UCHWALA NR LVIII/506/2022
RADY GMINY GDOW

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Winiary
- obszar ,,Winiary-1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gdow, Rada Gminy Gdéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary - obszar
»Winiary-17, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustaleniami planu objety jest obszar ,,Winiary-1” o powierzchni ok. 465,08 ha, wskazany w uchwale Nr
XL/294/2017 Rady Gminy Gdow z dnia 24 sierpnia 2017 r., zmienionej uchwata Nr LII/372/2018 Rady Gminy
Gdow z dnia 26 kwietnia 2018 r.

3. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) tekstu planu stanowiagcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcego, jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, integralng cze$¢ planu.

4. Rada Gminy Gdéw, uchwalajac niniejszy plan, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), rozstrzyga jednocze$nie
0 sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1i2 zawarte sg odpowiednio w zalacznikach nr 2113 do
niniejszej uchwaty.
6. Dane przestrzenne dla planu zawiera zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 2;

2) ustawie PiZP - rozumie sie przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

3) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia urzgdéw organow wiladzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne
0 podobnym charakterze, a takze obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

4) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do $wiadczenia ushug,
W szczegoblnosci: handlu, rzemiosta, wytworczosci, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty administracyjne,
biurowe oraz inne o podobnym charakterze;

5) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie si¢ przez to wskazniki ustalone w planie odrgbnie dla
poszczegdlnych terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania: intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;
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6) intensywno$ci zabudowy — rozumie sie przez to intensywno$¢ zabudowy, o ktérej mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy PiZP;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, atakze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisoéw odrebnych okreslajagcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

11) strefach buforowych osuwisk — rozumie si¢ przez to obszary przylegte do wskazanych na rysunku planu
osuwisk, o ktorych mowa w § 3 ust. 4 pkt 6, potozone w odlegtosci do 50 metrow od granic tych osuwisk.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
2) 0znaczenia:
a) granic obszaru objetego ustaleniami planu,
b) terenow o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te tereny,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaréw, stref iobiektow, dla ktorych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gdéw z 0znaczeniem
granic obszaru objetego ustaleniami planu.

2. Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrdzniajacy dany teren
sposrod innych terenow (oznaczenie to wystepuje w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, nie wystepuje
W pozostatych terenach jak rolnicze lub lesne);

2) oznaczenie literowe, okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 3.

3. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami
(w nawiasach okres$lono potozenie odpowiednich regulacji w teks$cie planu):

1) ,MN” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 11);
2) ,MNU” — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 12);

3) ,,ML” — tereny zabudowy letniskowej (§ 13);

4) ,,UP” — tereny ustug publicznych (§ 14);

5) ,,US” — tereny sportu i rekreacji (§ 15);

6) ,,ZP” — teren zatozenia dworsko-parkowego (§ 16);

7) ,,R” — tereny rolnicze (§ 17);

8) ., RW?” —tereny rolnicze z zakazem zabudowy (§ 18);

9) ,,RL” — tereny rolnicze fak i pastwisk (§ 19);

10) ,,ZW?” — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 20);
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11) ,,ZL” — tereny lasow (§ 21);
12) ,,ZAL” — tereny zalesien (§ 22);
13) ,,WS” — tereny wod powierzchniowych (§ 23);

14) ,KD-G”, ,KD-Z”, ,KD-L”, ,KD-D”, ,KDW” — tereny komunikacji: drog publicznych oraz drog
wewngtrznych(§ 24).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ z pasami technologicznymi (400 kV relacji Skawina — Tarnow,
Rzeszoé6w — Skawina oraz 110 kV relacji Wygoda — Dobczyce);

2) linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ z pasami technologicznymi i stacjami trafo;

3) gazocigg wysokiego cisnienia (DN 500 relacji Lukanowice — Skawina — Zelczyna) wraz ze strefg
kontrolowana;

4) wylaczony z eksploatacji odcinek gazociagu;

5) granice Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Raba” oraz granice proponowanego obszaru ochronnego
ww. zbiornika;

6) osuwiska: aktywne, okresowo aktywne, nieaktywne;
7) granice stref buforowych osuwisk;

8) tereny zagrozone ruchami masowymi;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi odpowiednio: 1% oraz 10%;
11) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne;

13) strefa czg¢$ciowej ochrony konserwatorskiej;

14) korytarze ekologiczne;

15) rekreacyjno-turystyczne szlaki rowerowe, piesze;
16) planowane trasy rowerowe;

17) punkty widokowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszardéw, stref i obiektow
0 szczegdlnych warunkach zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty budynkow powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
I otaczajacego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okreslonych w planie;

2) wprowadzana zabudowa powinna zapewnia¢ harmonijng kontynuacje¢ istniejacego uktadu przestrzennego,
W szczegblnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztaltowana linia zabudowy czy usytuowanie
budynkoéw szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi;

3) przy wprowadzaniu zieleni urzadzonej nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.

2. O ile przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazujg, na calym obszarze objetym ustaleniami
planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych
w planie;

2) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) wytyczanie droég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras
rowerowych i konnych, nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) obiektow matej architektury.

3. W terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne, oznaczonych symbolami ,,R”, ,RW”, _RL”, [ ZW”,
»ZL”, ,ZAL”, realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 nie moze prowadzi¢ do zmiany rolniczego lub lesnego
charakteru wykorzystania gruntow w sposob naruszajacy przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Okresla si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ushug publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, ogdlnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym uktadzie kompozycyjnym
i wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzona oraz, stosownie do potrzeb i charakteru terenu,
obiekty matej architektury;

3) dostosowanie elementow i urzadzen do mozliwos$ci korzystania przez osoby niepelnosprawne.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych; wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) geologicznych i gérniczych badan poszukiwawczych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
»Raba”, na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do ziemi oraz do wod
powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania $ciekOw bezposrednio do pozioméw wodonosnych wod podziemnych;

3) ochrong przed zainwestowaniem cieko6w wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej, z wytaczeniem
niezbednych dziatan zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa;

4) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzgdzenia wodne, w tym przeciwpowodziowe,
inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek i ciekow naturalnych oraz na rzekach i ciekach naturalnych, a takze
na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych urzadzen i terenéw wynikajace
Z przepisow szczegblnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcoéw na podstawie przepisow odrgbnych;

5) realizacja zbiorczych systeméw wodociggowych powinna by¢é prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $cickowe;.

3. W zagospodarowaniu terenow na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekow; w szczegolnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, oparte na Kkorzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, atakze ochrony przeciwpowodziowe]j izwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie ciaglosci ciekdw wodnych, w szczegolnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg drogows nad
ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrebnych.

4. Wzdhuz ciekdw wodnych, znajdujacych si¢ w granicach terendw oznaczonych symbolem ,,WS”, nalezy,
zZ zastrzezeniem ust. 5, utrzymywac¢ obustronne pasy ochronne o szeroko$ci co najmniej 15 metrow od gomej
krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow;
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3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;
4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych;
5) ochrony otuliny biologicznej ciekoéw wodnych.

5. Zmniejszenie szeroko$ci, o ktorej mowa w ust. 4, jest dopuszczalne tylko w przypadkach uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem; dla budynkoéw istniejacych, potozonych w odlegto$ci mniejszej niz 15 metrow od
cieku, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy w Kierunku cieku.

6. W celu zachowania zasobow wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza si¢ stosowanie,

W urzadzeniach odprowadzajacych niezanieczyszczone wody opadowe, metod odwodnienia umozliwiajacych
infiltracj¢ do gruntu.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem niezb¢dnych prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wtasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej;
W szczegolnosci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odpltywu wod opadowych ze szkoda dla nieruchomosci
sasiednich.

8. Budynki powinny by¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych odlegtosci od granicy lasu wynikajacych
Z obowigzujacych przepisow odrebnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé zagrozenia
zwigzane z mozliwos$cia powalenia drzewostanu.

9. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,MN” - zalicza si¢ do rodzaju terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MNU” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,ML” i,,US” - zalicza si¢ do rodzaju terendow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UP” - zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

10. W obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych, ktorych
powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m2,

11. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru gminy wskazuje si¢ punkty widokowe;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ochronge wskazanych na rysunku planu kierunkéw widoku,
W szczegblnosci poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych ograniczajacych widoczno$¢ z punktu widokowego w kierunkach
wskazanych na rysunku planu;

2) w przypadku wprowadzania zieleni wysokiej - pozostawienie przeswitow umozliwiajagcych wglad
w kierunkach wskazanych na rysunku planu.

12. W planie wyznacza si¢ system korytarzy ekologicznych, obejmujacy: doliny naturalnych ciekéw wraz
zZ otulinami biologicznymi, tereny lasow oraz tereny rolne, tworzace system powigzan przyrodniczych.

13. W obrebie korytarzy ekologicznych zakazuje sie:

1) wprowadzania urzadzen, obiektow oraz form zagospodarowania terenu mogacych utrudnia¢ przemieszczanie
zwierzat, w szczegolno$ci grodzenia terendw w miejscach przewezen Korytarzy lub w sposdb grozacy
przerwaniem ich ciagglosci; w przypadku grodzenia terenéw nalezy stosowaé elementy azurowe bez
podmurdéwek, nie stanowigce bariery dla drobnych zwierzat (np. ptazéw);

2) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych;
3) usuwania obudowy biologicznej towarzyszacej ciekom i terenom Zrodliskowym.

4) realizacji nowej zabudowy - zakaz nie dotyczy terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy (tereny
0 symbolach ,MNU”, ,ML” i ,,US”), polozonych w obrgbie korytarzy ekologicznych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
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1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okresla sig¢
warunki ochrony dla:

1) obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkow;

2) strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonej ustaleniami planu;

3) stanowisk archeologicznych;

4) innych obiektow o cechach zabytkowych, jak kapliczki i krzyze przydrozne wraz z otaczajaca zielenig wysoka.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ prowadzone
W sposob nie naruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow, zas w przypadkach, gdy przepisy
wymagaja uzyskania stanowiska wtasciwego organu ochrony zabytkow lub ochrony przyrody — z uwzglgdnieniem
tego stanowiska.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkow ustala si¢:

1) ochrong przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozycji;

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektow zabytkowych stosownie do wymogdéw przepiséw odrebnych;

3) zakaz podejmowania dziatan, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia stanu zabytku,
W tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji;

4) wszelkie dziatania zwigzane z ingerencjg w obiekty objete gminng ewidencja zabytkow, w szczegdlnoSci:
remont, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, atakze rozbiorka, wymagaja uwzglednienia przepisow
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Zasady ochrony, oktéorych mowa w ust. 3, nalezy stosowa¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem. W okresie sporzadzania planu gminng ewidencja zabytkow objete
sg nastepujace obiekty:

1) Szkota ok. 1910 r., nr 100, dz. ewid. nr 306 ;
2) Dom, pocz. XX w., nr 30, dz. ewid. nr 269.

5. Ustanawia si¢ ochrong obszarow o najwyzszych walorach kulturowych poprzez utworzenie strefy czgsciowe;j
ochrony konserwatorskiej wokot zatozenia dworsko-parkowego, wyznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala
si¢ nakazy:

1) ksztaltowania nowej zabudowy w zakresie jej usytuowania, skali (gabarytow) oraz form architektonicznych,
W sposob  zapewniajacy harmonijne relacje przestrzenne z obiektami chronionymi, jako dopelnienie
kompozycji, lub jako kontynuacja podporzadkowana ochronie istniejacych walorow;

2) utrzymania historycznego uktadu zabudowy, kontynuacja historycznych regut przy podziale dziatek,
zachowanie skali i intensywnosci zabudowy;

3) wszelkie dziatania prowadzone w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniaé
pierwszenstwo wymogow konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrong i rewaloryzacja obiektow
badz zespotéw zabytkowych oraz zapewnienie optymalnych warunkow ich ekspozycji.

6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne, wymienione w tabeli zamieszczonej ponizej, podlegaja ochronie przed
zniszczeniem, w szczegdlnosci wynikajagcym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

Nr stanowiska w miejscowosci Nr arkusza AZP Nr stanowiska na arkuszu AZP
1 106 - 58 6
2 106 - 58 7
3 106 - 58 8
4 106 - 58 9
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2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza sie zmiane zagospodarowania terenu
W obrgbie stanowisk archeologicznych, w szczegolnosci wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje obicktow
budowlanych wytacznie pod warunkiem dochowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie identyfikuje si¢ obszaréw lub obiektéw wymagajacych ochrony
jako dobra kultury wspotczesne;j.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu
1. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy rozdziatu 3 dla poszczegdlnych terenéw o ustalonym
przeznaczeniu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pkt 1, stosuje si¢ do obiektoéw nowo realizowanych,
a takze, z zastrzezeniem pkt 3, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych oraz przy
zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;j;

3) jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie s3 zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w planie wskaznik
powierzchni zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej nie wigcej niz 0 20 %; zwickszenie powierzchni zabudowy powinno, by¢ realizowane
w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zasob powierzchni biologicznie czynnej nie byt uszczuplony;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 3 moze by¢ dokonane jednorazowo
w okresie obowigzywania planu, bez mozliwos$ci ponownego zwigkszania powierzchni zabudowy obiektu.

5) wskaznikow zagospodarowania terenu nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod drogi wewng¢trzne.
2. W zakresie zasad lokalizacji budynkoéw wzgledem linii zabudowy ustala si¢:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg graniczne usytuowanie obrysow
rzutow budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez takie elementy budynkéw jak: tarasy
naziemne, okapy, gzymsy, nieobudowane: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia, balkony.

3) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okres$la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci wymaganych odleglosci obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegtosci mniejszej niz 4 metry od granicy z dziatka drogows;
jezeli lokalizowany budynek uzupehia istniejacy uktad zabudowy o wyraznie uksztattowanej linii zabudowy —
dopuszcza si¢ kontynuacje tej linii;

4) w pasie terenu potozonego pomig¢dzy wyznaczong linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren przeznaczony
pod zabudowe od terenéw komunikacji dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania przepisow odrebnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
miejsc postojowych, obiektoéw matej architektury, zieleni urzadzonej,

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym rozbudowa nie moze prowadzi¢ do
zmniejszenia odlegtosci budynku od osi drogi;

5) regulacje dotyczace budynkow istniejacych, potozonych w obrebie terenéw komunikacji, okre$lone
sa W rozdziale 3, § 24.

3. Ustala si¢ nastepujace og6élne warunki ksztalttowania nowej zabudowy,

1) obowigzuje stosowanie dachow stromych kalenicowych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkow 1 naczotkdw, o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci dachowych, wynoszacym od
30° do 45°; okap potaci dachu powinien by¢ wysuniety na odleglo$¢ co najmniej 0,5 m od $cian budynku;
okapy lukarn, jaskotek powinny by¢ wysunigte na odleglo$¢ co najmniej 0,3 m od $cian tych lukarn lub
jaskotek; dla wolnostojgcych wiat, altan i oranzerii dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°; wyklucza si¢ dachy ptaskie.
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2) zalecane pokrycia dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachowek; kolorystyka dachow - kolory ciemne:
czerwien, braz, zielen, grafit;

3) zalecana jest jednorodnos¢ form dachéw w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub czeSciami
budynkéw o wysokosci mniejszej niz wysokos$¢ gtownej bryty budynku dopuszcza si¢ dachy pulpitowe (kat
nachylenia dachu przybudowki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci glownych, jednak nie mniejszy
niz 20°) lub tarasy;

4) w obiektach gospodarczych, ustugowych, magazynowych, produkcyjnych, garazach, o rozpigtosci
przekraczajacej 16 metréw, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej
niz do 20°;

5) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrgbie jednego budynku, ich taczna dtugo$¢é mierzona na elewacji
nie moze przekracza¢ 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢; wyklucza si¢

lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza si¢ lukarny tukowe typu
,,wole oko”.

4. W zakresie wysoko$ci zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) dla budynkéw oraz innych obiektow budowlanych posiadajacych dach (w tym np. wiaty) ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy, charakteryzujaca jej pionowy gabaryt, mierzong od poziomu terenu
przyleglego do budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu, z pominigciem niekubaturowych
elementéw polozonych powyzej, takich jak: komin, antena, iglica, krzyz itp.; poziom terenu przylegtego do
budynku lub budowli ustala si¢ jako $rednig arytmetyczng najwyzszej i najnizszej rz¢dnej terenu przy budynku
lub budowli; przy okreslaniu poziomu terenu przy budynku lub budowli pomija si¢ jego miejscowe obnizenia,
np. przy zjazdach lub zejsciach do pomieszczen suteren, piwnic, innych pozioméw podziemnych.;

2) dla obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu,
mierzona od poziomu terenu przylegtego do obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

3) jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej, stosuje si¢ nastgpujace
wymagania w zakresie wysokosci zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) z zastrzezeniem lit. b ic, liczb¢ kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do
dwoch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu
stromym, za§ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na:

-10,0 m — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla obiektéw w zabudowie zagrodowej:
budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, wiat,

- 12,0 m — dla budynkow ustugowych,

- 6,0 m — dla nie zwigzanych z zabudowsa zagrodowa: garazy, budynkow gospodarczych, wiat, a takze dla
budynkéw rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej) oraz dla budynkéw zaplecza socjalnego
i technicznego w terenach ,,US”;

b) w odniesieniu do budynkoéw ustugowych potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,UP” dopuszcza
si¢ zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym kondygnacja trzecia dopuszczalna jest
wylagcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; dla ww. budynkéw maksymalng wysokosé
zabudowy ustala si¢ na 14,0 m,

€) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, socjalnych, technicznych itp.,
a takze wiat, potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,UP”, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
ustala si¢ na 10,0 m;

4) w odniesieniu do obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt2, ustala si¢, zzastrzezeniem pkt 5,
maksymalng wysoko$¢ obiektu:

a) 15 metrow — dla obiektéw potozonych w korytarzach ekologicznych,
b) 25 metréw — dla obiektow potozonych na pozostatym obszarze objetym ustaleniami planu;
5) maksymalne wysokosci okreslone w pkt 4 nie dotycza:

a) budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg w zabudowie zagrodowej (typu: silos, elewator itp.), dla
ktorych maksymalng wysoko$¢ ustala si¢ na 15,0 m,
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b) obiektow telefonii cyfrowe;,

C) obiektow istniejacych w dniu uchwalenia planu, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich utrzymania,
przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwickszania dotychczasowej wysokosci.

5. Ustala si¢ zasady remontdéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdéw istniejacych:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$é remontdw i przebudowy istniejagcych budynkow;

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkow nalezy uwzgledniaé zasady okreslone w ust. 3i 4, o ile
istniejaca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania wymienionych zasad;

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 4 pkt 3 maksymalnej wysokosci zabudowy,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkow okre$lonych
w ust. 3 pkt 1 (np. przy zastapieniu dachu ptaskiego dachem stromym); w takim przypadku nadbudowa winna
by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysoko$ci bylo mozliwie najmniejsze,
W szczegblnos$ci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych oraz
rezygnacje ze $cianek kolankowych poddasza; uzyskana w ten sposob przestrzen poddasza moze stanowié
dodatkowg kondygnacje uzytkowa;

4) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,,R”, ,RW”, ,RL”, [ ZW” ustala
si¢ ponadto:

a) zakaz rozbudowy przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy istniejacego budynku, z zastrzezeniem, ze
z uwagi na obowigzujace przepisy o ochronie gruntow rolnych ile$nych, na gruntach rolnych klas I-I11
nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw o funkcji innej niz rolnicza,

b) rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

6. W przypadku obiektow zabytkowych, gdy istniejacy sposdb zabudowy lub zagospodarowania terenu
uzasadnia ksztaltowanie formy architektonicznej budynku w sposob odmienny od ustalonego w ust. 3-5,
W szczegolnosci W sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do
obiektu istniejgcego, odbudowy obiektu, atakze w zwiazku z konieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niezastosowania
niektorych z zasad okreSlonych wust. 3-5, lecz tylko wtakim zakresie, w jakim jest to niezbedne dla
uwzglednienia istniejagcych uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbgdnego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych miejsc do parkowania
urzadzonych na powierzchni terenu badz w garazach realizowanych jako samodzielne obiekty budowlane lub
stanowigcych wydzielong cze$¢ budynkow o innej funkcji, w iloéci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 budynek mieszkalny;

2) w zabudowie zagrodowej - 3 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu
rolniczego;

3)dla obiektow ushugowych — 1 stanowisko przypadajagce na 40 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto
1 stanowisko przypadajace na kazdych 4 pracownikow;

8. W ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 3, uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
9. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii,
0 mocy przekraczajacej 100 KW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji na zasadach okreslonych w art. 15 ust. 4 PiZP,
Z zastrzezeniem, ze:
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a) instalacje fotowoltaiczne mogg by¢ realizowane jako naziemne, 0 wysoko$ci nie wiekszej niz 3,0 m
catkowitej wysokosci obiektu, albo jako panele montowane na budynkach,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen o mocy
nie przekraczajacej 1 KW i wysokosci nie wigkszej niz:

- 8,0 m catkowitej wysokosci obiektu w przypadku montazu na powierzchni terenu,
- 2,0 m powyzej kalenicy dachu w przypadku montazu na budynku.
10. W zakresie podziatow dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 0,10 ha;
2) minimalng szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 18 metrow;
3) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 1 i 2, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migedzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami,

b) jezeli podziat shuzy uzyskaniu nieruchomosci z polgczenia kilku dzialek budowlanych (w tym nowo
wydzielanej) i uzyskaniu dzigki temu parametrow dla tej nieruchomosci odpowiadajacych wymaganiom
pkt1i 2,

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.).

4) ustalenia pkt 1 - 3 nie maja zastosowania do terenow przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne, oznaczonych
symbolami ,,R”, ,RW”, , RL”, ., ZW”, ,ZL”, ,ZAL”.

11. Szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge wewnetrzna, ktorej nie wyznaczono na rysunku planu, powinna
wynosi¢ cO najmniej 6 metréw; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy istniejace trwale
zainwestowanie kubaturowe uniemozliwia przyjecie wymienionej szerokos$ci oraz pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisow odrgbnych w zakresie zapewnienia doj$cia idojazdu do dziatlek budowlanych oraz do
budynkow.

§ 8. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosciUstala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszaréw objetych obowigzkiem
dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady okreslone w pkt 3 — 8;

3) uktad dziatek powstajagcy w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu iz warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c) dostep nowo powstajacych dziatlek do drogi publicznej odpowiadajagcy wymaganiom okreslonym
W przepisach odrebnych,

d) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidtowej
obstugi komunikacyjnej,

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podziatu, powinna wynosi¢ co najmniej 0,10
ha;

5) szeroko$¢ dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podzialu powinna wynosi¢ co najmniej
20 metrow;
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6) dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci mniejszej, niz wymienione w pkt4i5, dla
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) szeroko$ci dziatlek wydzielanych pod drogi publiczne powinny odpowiadaé wymaganiom okreslonym
W przepisach odrebnych;

8) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngetrzne powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow; odstepstwo
dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjgcie wymieniongj
szerokosci, pod warunkiem, ze dojécie i dojazd odpowiada wymaganiom przepisoOw prawa budowlanego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepisow odrebnych, a takze
warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W celu uwzglednienia zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, na podstawie danych Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO”, wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) osuwiska aktywne, osuwiska okresowo aktywne, osuwiska nieaktywne, wtym osuwiska aktywne
0 powierzchni ponizej 5 arow;

2) strefy buforowe osuwisk, o ktorych mowa w pkt 1;
3) tereny zagrozone ruchami masowymi.

2. Realizacja obiektoéw budowlanych w granicach osuwisk i stref buforowych osuwisk, atakze na terenach
zagrozonych ruchami masowymi o ktéorych mowa w ust. 1, jest dopuszczalna wytacznie na podstawie sporzadzone;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, o ile dokumentacja ta wskazuje
mozliwo$¢ bezpiecznego zaprojektowania i wykonania obiektu budowlanego przy wykluczeniu powstawania
zagrozen dla terenow sasiednich.

3. W granicach osuwisk, niezaleznie od stopnia ich aktywnosci, a takze w strefach buforowych osuwisk:
1) zakazuje si¢ lokalizacji oczyszczalni SciekOw;

2) zakazuje si¢ zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, z wyjatkiem
przypadkow dotyczacych prac ziemnych zwigzanych zinwestycjami, na ktorych realizacje zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

4. W planie okresla si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie map zagrozenia
powodziowego. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia; realizacja dziatan
objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie za stosowna zgoda wlasciwych organdw na podstawie
obowiazujacych przepisow.

5. Zmiana zagospodarowania terenéw i lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych oraz zaopatrzenia w gaz winna uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odregbnych,
dotyczacych w szczegolnosci zachowania wymaganych odlegtosci od tych obiektow i urzadzen oraz uzyskania
wymaganych przepisami odrebnymi zgoéd, uzgodnien lub opinii. W celu okreslenia zasiegu wystepujacych
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, na rysunku planu wskazano:

1) zasiegi pasow technologicznych od:

a) linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Skawina-Tarnow, Rzeszow-Skawina, wynoszacy 30 metrow
z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi,

b) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Wygoda-Dobczyce,
c) linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV;
2) zasieg strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Lukanowice—Skawina—Zelczyna.

6. W odniesieniu do sieci gazowych S$redniego cisnienia, nie wskazanych na rysunku planu, strefa
kontrolowana wynosi 6 metrow (po 3 metry zobu stron gazociggu). W strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow imagazynow, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz  podejmowac
dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji.
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7. Przy lokalizacji zabudowy narazonej na oddziatywania akustyczne drogi wojewodzkiej nalezy, stosownie do
potrzeb, zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci ponizej poziomu okreSlonego w przepisach
odrebnych badz zwigkszajgce odpornos$¢ budynku na wystepujgce zagrozenia i ucigzliwosci.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw; zakaz nie dotyczy obiektow
niezbednych dla prowadzenia robdt budowlanych, w okresie wykonywania tych robét.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemow komunikacji:

1) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejace drogi publiczne, wymienione
ponizej, drogi publiczne planowane oraz o drogi wewnetrzne:

a) droga wojewodzka klasy G nr 967,

b) droga powiatowa klasy Z nr 2023K,

c) drogi gminne klasy L: nr 560101K i nr 560194K,
d) drogi gminne klasy D: nr 580126K i nr 580127K;

2) budowa, przebudowa irozbudowa drég iulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad okres$lonych
W przepisach odrebnych oraz zuwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendw komunikacji: drog
publicznych oraz droég wewngtrznych;

3) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drog publicznych winna by¢ realizowana z uwzglednieniem
zasad okre§lonych w przepisach odrebnych, poprzez bezposrednie wiaczenia do tych drog lub poprzez drogi
wewnetrzne;

4) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych, realizowac¢ drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow;

5) w zagospodarowaniu terenow przylegltych do drog nalezy uwzgledniaé warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, zwlaszcza w zakresie wymaganych odleglosci obiektow budowlanych od drog i ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie ogolnych zasad ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym wymagane przepisami odrgbnymi odlegtosci przy
lokalizacji obiektow budowlanych,

b) na rysunku planu uwidocznione jest potozenie sieci infrastruktury technicznej; oznaczenia tych sieci
nie stanowig ustalen planu, maja charakter informacyjny,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, za zgoda zarzadcy drogi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowg istniejacych indywidualnych i zbiorczych systemow
wodociggowych,

b) dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wdd, stosownie do wystepujacych potrzeb, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

C) przy budowie, rozbudowie lub przebudowie sieci wodociaggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:
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a) budynki powinny by¢ docelowo przylagczone do zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnia $ciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikéw
wybieralnych badz, z zastrzezeniem § 9 ust. 3, indywidualnych Iub grupowych oczyszczalni $ciekow, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie systeméw elektroenergetycznych:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetyczneyj,

b) przewiduje si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, m.in.: lokalizacje
nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy energii
elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych linii
napowietrznych,

C) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia gazowe,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne;

6) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystania dla
celow grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb, w tym mozliwo$¢ budowy irozbudowy stacji bazowych telefonii
komorkowe;j i radiofonii,

C) dziatania w zakresie realizacji systeméw telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ustug publicznych i nieuciazliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 i 5;
3) budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciaggi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
I standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniacza, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dzialkach; wyklucza si¢ realizacje zabudowy w ukladzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,9,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.

4) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsigwzigé, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) powierzchnia terenu zaj¢ta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni tej czesci terenu
»MN”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (,, MNU”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ustug publicznych i nieuciazliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 i 6;
3) budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojécia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza sie realizacje zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen zwiagzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 0,9,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dziatalnoséci ustugowej dopuszcza sie¢ wylacznie takie rodzaje przedsigwzigé, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni tej czesci terenu
»MNU?”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. 1. Tereny zabudowy letniskowej (,,ML”) przeznacza si¢ dla:
1) budynkoéw rekreacji indywidualnej;
2) budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.;
3) zieleni urzadzonej, urzgdzen sportu i rekreacji, obiektoéw matej architektury;

4) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

5) urzagdzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
I standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowa¢ jako wolno stojace; wyklucza si¢ realizacje zabudowy
w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,;

2) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia:
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a) zabudowg nalezy realizowa¢ przy zachowaniu ponizszych warunkow:
- budynki nalezy realizowac bez podpiwniczenia,
- poziom parteru budynkéw nalezy wynie$¢ minimum 0,30 m powyzej rz¢dnej zwierciadla wody Q1%,

- na poziomie parteru stosowa¢ materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materialy ceramiczne,
betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

- stosowac zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,
- stosowac uszczelnienie przej$¢ przez $ciany i podtogi wszystkich przytaczy,

b) w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%, zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow,

C) urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty matej architektury nalezy w sposob trwaty zwigzac¢ z gruntem;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,

c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.

§ 14. 1. Tereny ustug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ dla:
1) ustug publicznych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

3) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla ustug komercyjnych,
przy czym:

a) istniejace budynki moga byé wykorzystane dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej badz
uslugowej, bez ograniczen co do liczby wydzielanych lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

b) nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojacym.

§ 15. 1. Tereny sportu i rekreacji (,,US”) przeznacza si¢ dla:

1) urzadzen sportu i rekreacji, jak: urzadzone miejsca wypoczynku, place zabaw, boiska sportowe, korty, trybuny
itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego;

2) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

3) urzgdzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, doj$cia, ciaggi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:
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1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw innych niz pelnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terenow rekreacyjno-sportowych,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.
§ 16. 1. Teren zalozenia dworsko-parkowego (,,ZP”) przeznacza si¢ dla:

1) ochrony zatozenia dworsko - parkowego obejmujacego istniejagca zabudowg mieszkalna, gospodarcza,
kapliczki, uktad drozny, zielen parkowa oraz stawy i inne elementy zespotu;

2) obiektow matej architektury;
3) obiektoéw i urzadzen kultury typu: tablica pamiatkowa, obelisk itp.
4) urzadzen sportu i rekreacji;

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi — do
5 stanowisk);

6) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1, ustala si¢, nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) park podworski, o charakterze krajobrazowym z przetomu XIX/XX wicku w dawnym zespole dworskim
Koppenséw, obejmuje si¢ ochrong w ramach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej; w jej granicach
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

2) wysoko$¢ obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, ogranicza si¢ do 4 metrow;
3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 0,1,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 5%,

c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty matej architektury
nalezy w sposob trwaly zwiaza¢ z gruntem; wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy oraz parkingow.

§ 17. 1. Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach;

2) zabudowy zagrodowej, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;

3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) na obszarze osuwisk iw strefach buforowych osuwisk zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz budowy nowej zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa w pkt 4 i 5;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, o ktorej
mowa W pkt5i6; ponadto w granicach zasiggu wod powodziowych Q10% zakazuje si¢ rozbudowy
istniejacych budynkow;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
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c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej, pod warunkiem spetnienia tacznie okreslonych ponizej warunkow:

- zabudowa zagrodowa musi by¢ zwigzana z arealem gruntdw rolnych, stanowigcych wilasno$¢ rolnika
realizujacego ta zabudowe zagrodowa, potozonych w danym sotectwie lub w sotectwie znim
graniczacym, o powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha,

- odlegtos¢ nowo lokalizowanego budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 20 m od istniejacego na
dzialce sgsiedniej budynku mieszkalnego, po tej samej stronie drogi,

-suma wielkosci powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w zabudowie zagrodowej nie moze
przekroczy¢ 350 m? na 3,0 ha terenu gruntow rolnych, w granicach ktorych bedzie realizowana,

b) obiektow matej architektury,
C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego, inwentarskiego lub innego budynku nie mieszkalnego,
na cele funkcji mieszkaniowej, nalezy traktowaé jak realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, ktora jest
dopuszczalna pod warunkiem spetnienia wszystkich warunkow niniejszego paragrafu, w szczego6lnosci
pkt 4 i 5.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, oktéorych mowa wust.1i2, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntéw i nie powoduje naruszenia przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 18. 1. Tereny rolnicze z zakazem zabudowy (,,RW?”) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach;

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbgdnych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej;

4) obowigzuje zakaz zalesiania gruntow.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, oktorych mowa wust.1i2, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntdéw i nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych.

§ 19. 1. Tereny rolnicze tak i pastwisk (,,RL”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowiacych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska);
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych;
3) kep drzew i krzewow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pOhaturalnych 1gk ipastwisk oraz uzytkéw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien $rodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej;
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3) przewiduje sie utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cig dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

4) nie dopuszcza si¢ rozbudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych potozonych na obszarze osuwisk i W
strefach buforowych osuwisk;

5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust.1i2, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntdw i nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 20. 1. Tereny zieleni nieurzadzonej (,,ZW”) przeznacza si¢ dla:

1) utrzymania uzytkéw zielonych (taki, pastwiska, tereny zadrzewione, zielen t¢gowa, a takze uzytki zielone
o charakterze zieleni izolacyjnej);

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
pomaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien $rédpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdéw o niskiej przydatno$ci rolniczej, z wylgczeniem gruntéw potozonych na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cig dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy, z zastrzezeniem § 7ust.5; ponadto w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%, zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkow;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezb¢dnych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej.

4. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntdéw i nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych.

§ 21. 1. Tereny lasow (,,ZL”) przeznacza si¢ dla:
1) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lesnych;
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;
3) funkcji zwigzanych z gospodarka wodng w korytach ciekéw i w ich bezposrednim sasiedztwie;
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,

b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

Id: 6201AABD-D60C-44E1-9EAE-37861A0281B0. Podpisany Strona 18



2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacjc nowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem: drog lesnych, parkingdéw leSnych, urzgdzen gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych w przypadku braku alternatywnych mozliwosci ich prowadzenia, atakze urzadzen
turystycznych, w tym: obiektow matej architektury, tras pieszych irowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktow widokowych.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 2, jest dopuszczalna wylgcznie pod warunkiem
nienaruszenia przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 22. 1. Tereny zalesien (,,ZAL”) przeznacza si¢ dla:
1) zalesien gruntow rolnych;
2) funkcji zwigzanych z gospodarka wodng w korytach ciekow i w ich bezposrednim sgsiedztwie;
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 23. 1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza si¢ dla:
1) naturalnych ciekow, zbiornikow wodnych, urzadzen wodnych;

2) gospodarki wodnej, zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekow, w tym ich regulacji, oraz dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i przeciwerozyjna;

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod ptynacych w postaci zadrzewien i zakrzewien.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania w postaci wykluczenia
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 24. 1. Tereny komunikacji: drég publicznych oraz drég wewnetrznych (,KD-G”, ,,KD-Z”, ,,KD-L”,
»KD-D”, KDW?”) przeznacza si¢ dla drog publicznych oraz drég wewnetrznych — istniejacych lub
projektowanych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terendow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-G” — drogi klasy G (droga wojewoddzka nr 967);
2) ,,KD-Z” — drogi klasy Z (droga powiatowa nr 2023K);
3) ,,KD-L” — drogi klasy L (drogi gminne nr 560101K i 560194K);
4) ,,KD-D” — drogi klasy D (drogi gminne nr 580126K, nr 560127K);
5) ,KDW?” - drogi wewnetrzne.

3. W obrebie linii rozgraniczajagcych wyznaczajacych tereny komunikacji moga by¢ lokalizowane pod
warunkiem spelnienia wymogow przepisoOw odrgbnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
5) zjazdy i dojscia do budynkow;
6) miejsca postojowe, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i drog wewnetrznych,

¢) innych rozwigzan dopuszczonych przepisami odrebnymi;

Id: 6201AABD-D60C-44E1-9EAE-37861A0281B0. Podpisany Strona 19



7) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, obiekty matej architektury, ogrodzenia.

4. Remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w obrebie linii rozgraniczajacych
wyznaczajacych tereny komunikacji sg dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania wlasciwej zgody zarzadcy
drogi, stosownie do przepisow o drogach publicznych.

5. O przyjetych w planie szerokosciach drog i ulic w liniach rozgraniczajacych rozstrzyga rysunek planu.
Szeroko$ci te zostaly ustalone iprzyjete dla poszczegdlnych klas drog zuwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

6. W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace wymagania
dotyczace dojazdow przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
cigglosci ciekoéw, z mozliwoscig prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3 - 5.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy PiZP, ustala si¢
W wysokosci:

1) 25% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,,UP”;

2) 20 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terendow oznaczonych symbolami: ,MN” ,MNU”, ,ML”,
»US”;

3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenow nie wymienionych w pkt 1 i 2.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gdow

Tadeusz Ciezarek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LV111/506/2022
Rady Gminy Gdow

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI11/506/2022
Rady Gminy Gdow

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik2.pdf
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Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI11/506/2022
Rady Gminy Gdow

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik3.pdf
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Zalacznik3.pdf

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI11/506/2022
Rady Gminy Gdow
z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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